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Omregulering av omrade K1, Buvik Marina/@lmheimsbukta — mulighet for boligformal

Bakgrunn (hvorfor enskes omrade K1 omregulert)

Pa vegne av tiltakshaver Puls Eiendom Midt Norge AS utarbeidede Voll Arkitekter 2007-
2009 overordnet reguleringsplan for Buvik Marina (reguleringsplan for @lmheimsbukta gnr. 2
bnr. 86 mfl. Skaun kommune). Planen ble endelig vedtatt 24.03.2010.

Under utarbeidelse av planen og etter endelig vedtagelse har tiltakshaver vart 1 kontakt med
potensielle utbyggere.

Det har ikke vist seg interesserte kjopere av industriareal eller kontorarealer 1 omrade K1.
Dette pa tross av at tiltakshaver aktivt har sekt opp potensielle kjopere.

Derimot har det vert en stor interesse for & bygge boliger 1 omradet.

Feltet K1 i reguleringsplanen ligger svaert bra an for boligformal, og det har vaert interesserte
kjapere til dette formal. Tiltakshaver ber derfor om, at omrade K1 omreguleres fra Kontor,
forretning og industri” til “Bolig/forretning og kontor”.

Med nearhet til fjorden, offentlig transport, overordnet infrastruktur (i form av Fylkesvei 800)
og mindre enn 1,5 km til Buvika sentrum med skole, SFO og innkjepsmuligheter er omradet
sveert attraktivt for boligutbygging. Det er ogsé flere barnehager 1 Buvika, med mindre enn
500 m til den nermeste.

Det vil vere til fordel for Skaun kommune, at omradet utbygges med boliger, frem for at det
star gde og ubenyttet hen 1 mange ar fremover. Spesielt nar en er bekjent med boligmangelen 1
Trondheimsomrédet — ikke minst i Skaun Kommune, hvor mange har et gnske om & bosette
seg.

Voll Arkitekter har vert 1 kontakt med Teknisk Kontor, Skaun Kommune, for & hare hvilken
prosess det skal til, for & regulere om felt K1.

Teknisk Kontor har opplyst, at saken er av en sddan karakter, at den ma behandles politisk 1
Plan- og Miljoutvalget.

Derfor fremsendes innevarende materiale, til bruk i utarbeidelse av dagsorden og til 4 bista
beslutningsprosessen.
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Omregulering av omrade K1, Buvik Marina/@lmheimsbukta — mulighet for boligformal

Forslag til endret anvendelse for K1

Omrade K1 foreslas omregulert, sa det blir mulighet for boliger i dette felt.
Tiltakshaver finner at en endring til "bolig/forretning og kontor”, som i omrade K4, vil vaere
mest hensiktsmessig.

Eneste forskjell pa overordna plan og tiltakshavers forslag er, at omrdde K1 endres fra
“Omréde for Kontor, forretning og industri” (§ 8.1) til “Omrade for Bolig/Forretning og
Kontor” (§ 8.3).

Generelle bestemmelser for byggeomréder (§ 3.1) og rekkefelgebestemmelser (§9) bibeholdes
uendret. Det stilles altsa stadig samme krav til staydemping, trafikkforhold osv.

Friarealkrav til boliger endres det heller ikke pa.

Det stilles 1 overordna plan krav om utarbeidelse av detaljplan for omrade K1.
Dette onsker tiltakshaver heller ikke endret pa.

Safremt det er politisk flertall for en endret anvendelse 1 K1, vil arbeidet med en vanlig
detaljreguleringsplan for omrade K1 bli startet opp etterfolgende.

P& neste sider sammenholdes gjeldene bestemmelser for K1 med foreslatte bestemmelser.
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Omregulering av omrade K1, Buvik Marina/@lmheimsbukta — mulighet for boligformal

Gjeldende plankart
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Omregulering av omrade K1, Buvik Marina/@lmheimsbukta — mulighet for boligformal

Forslag til nytt plankart
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som allerede gjelder for omrade K4,
herunder graduerte hoyder for hhv.
naring og boliger.

Ellers er det ingen endringer i
forhold til gjeldende plan.
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Omregulering av omrade K1, Buvik Marina/@lmheimsbukta — mulighet for boligformal

Gjeldende regulering for K1

I gjeldende, overordna reguleringsplan er K1 regulert til “Omrade for Kontor, forretning og
industri” med folgende bestemmelser:

§8 KOMBINERTE FORMAL

§8.1 Omrade for Kontor /Forretning og Industri K1 og K2

§8.1.1 I omradet kan det oppfores nceringsbyggelse med tilhorende anlegg.

$8.1.2  Tillatt maks gesimshayde cote 23,3. Hayder er pafort plankart og tilsvarer 5 etg + p
kjeller
Mindre takoppbygg som heishus o.l. tillates over dette.

$§8.1.3  Tillatt utnyttelse ( T- BRA ) er pafort plankartet. Underetasje benyttet til parkering
og boder inngar ikke i beregningen av T-BRA for feltet. Overflateparkering inngar i
T-BRA med 15m2 pr parkerings plass.

$8.1.4 Byggegrenser er pafort kartet.

§8.1.5 Parkeringskrav i hht Skaun kommunes parkeringsvedtekter.

§8.1.6  Detaljerte stoyberegninger samt plan over stoybeskyttende tiltak skal vedlegges
byggesoknad.
Stoybeskyttende tiltak skal veere fullfort for det gis brukstillatelse.

Forslag til ny regulering for K1

Tiltakshaver foreslar, at K1 1 stedet reguleres med samme formal som K4, “Omrade for Bolig
/Forretning og Kontor” med folgende bestemmelser:

§8 KOMBINERTE FORMAL

§8.3 Omrade for Bolig /Forretning /Kontor/ K1 og K4

$8.3.1 I omradet kan det oppfores bygninger for Bolig /Forretning /Kontor med tilhorende
anlegg

$8.3.2  Tillatt maks gesims/monehayde for ncering cote 23,3. Hoyder er pafort plankart og
tilsvarer 5 etg + p kjeller.
For bolig er tillatt maks gesimshayde cote 20,0 og monehayde cote 23,3.
Mindre takoppbygg som heishus o.l. tillates over dette.

$8.3.3  Tillatt utnyttelse ( T- BRA ) er pafort plankartet. Under-etasje benyttet til parkering
og boder inngar ikke i beregningen av T-BRA for feltet. Overflateparkering inngar i
T-BRA med 15m?2 pr parkerings plass

$8.3.4  Alle boenhetene skal ha tilgang pa utstyrt lekeareal i samsvar med kommunens
vedtekter for lekeplasser.

$8.3.5 Byggegrenser er pafort kartet.

§8.3.6  Boligparkering: Det er krav om 2 p- plasser pr leilighet.

$8.3.7  Parkeringskrav for avrig bebyggelse i hht Skaun kommunes parkeringsvedtekter.

Side 6 av 7



Omregulering av omrade K1, Buvik Marina/@lmheimsbukta — mulighet for boligformal

Skisseprosjekt, introduksjon

Vedlagt er forslag til nytt plankart for overordnet plan.
Her har K1 overtatt anvendelser og feringer, som allerede gjelder for K4.

Vedlagt er ogsa et skisseprosjekt pa boliger i omrade K1.

Skisseprosjektet viser hvordan et boligprosjekt kan lgses, med solfylte uteomrader og
sammenheng med omradets gvrige bebyggelse.

Hele omradet i Buvik Marina/@lmheimsbukta, tenkes utbyd i to faser.

Forste fase er ndvarende oppfylling svarende til byggeomradene B1, K1 og K2.
Neste fase er ny oppfylling i sjo med byggeomradene K3 og K4.

Omrade K1, som et boligprosjekt, vil kunne fungere bra bade ved utbygging innenfor
navarende oppfylling og ved den samlede utbygging.

Fasedelingen krever ikke endringer av gjeldende plan.

Trondheim, 18/7 2011

for Voll Arkitekter AS

‘ [%E EL ‘{‘! l&"'ﬂn/
Rasmus Bolvig Hansen

Arkitekt MNAL
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Forrslag til reguleringsplan

SKAUN KOMMUNE @

Gnr 2 / Bnr 86 m.fl. MALESTOKK:
1:1000
KARTBLAD:
REVISJONER DATO SIGN., REVISJONER DATO SIGN
rev smé&batanl-hgyder-byggelinje- planens fbegrglnelzvni_ng 20 02 09
ormalslinjer
rev bredde vegadkomst sm%bSthavnfotyl}/rﬁglzlliir;jjz; 25 05 09
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN DATO SIGN.

Kunngjgring vedrgrende reguleringsarbeidet

1. behandling i Bygningsradet/Det faste utvalg for plansaker

Utlegging til offentlig ettersyn

2. behandling i Bygningsrédet/Det faste utvalg for plansaker

Kommunestyrets vedtak

Planen er utarbeidet av: %DD TEGNET REGULERINGSPLAN NR.
> VOLL ARKITEKTER AS o0 758 755 00 rax 756 756 38
FK AREG_01
\ . Planen er fremmet av: Puls Eiendom Midt Norge AS SAKSBEH.
g \ —_—
DATO: 2506 08 Arkivnr.: SB /ACT




Foreslatt regulering, 1:1.000
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> 1 og 2 sett fra gst.

isseprosjekt.




Skisseprosjekt.
Omrade K1 sett fra sgrgst. K1 er vist med kontorbebyggelse.
Til hgyre ses omrade B1 med boliger, og i bakgrunnen omrade K3 med kontorbebyggelse.




Skisseprosjekt.
Omrade K1 sett fra sgrgst. K1 er vist med boligbebyggelse. | bakgrunnen ses omrade K3 med kontorbebyggelse.
Ved boliger far byggene lavere gesimshgyde, og bebyggelsesstrukturen er endres sa det oppstar skjermet uterom mellom byggene.




Skisseprosjekt - Fase 1 (omrade K3 og K4 ikke utbygd).
Omrade K1 sett fra sgrgst. K1 er vist med boligbebyggelse.
| bakgrunnen ses fjorden.




Skisseprosjekt - Fase 1 (omrade K3 og K4 ikke utbygd).
Omrade K1 sett fra nordgst (fra offentlig gangvei). Tl hgyre i bildet anes fjorden.
Det oppstar et skjermet uterom mellom byggene. Uterommet har bra solforhold, og kan skjermes mer eller mindre med beplanting.




Skisseprosjekt - Fase 1 og 2 (omrade K3 og K4 utbygd).
Omrade K1 sett fra nordgst (fra offentlig gangvei).
Omrade K3 er til hgyre i bildet.




Skisseprosjekt - Fase 1 (omrade K3 og K4 ikke utbygd).
Omrade K1 sett fra nordvest (fra offentlig gangvei). Tl hgyre i bildet ses fjorden.
Ved den viste Igsning oppstar det et skjermet uterom vest for byggene, hvor det kan etableres lekeplass.
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Skisseprosjekt - Fase 1 og 2 (omrade K3 og K4 utbygd).

Omrade K1 sett fra nordvest (fra offentlig gangvei). Tll hgyre i bildet ses omrade K3.
Omrade K3 vil ikke gi skyggegener for boligene, da omradet ligger nord for K1.
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Skisseprosjekt - Fase 1 (omrade K3 og K4 ikke utbygd).
Omrade K1 sett fra vest. | forgrunnen ses den offentlige gangvei, som leder fra busstopp og frem til bebyggelsen.
Gangveien vil fungere sveert bra sammen med et boligprosjekt, som vil gjgre, at gangveien fgles enda tryggere for ferdsel pa kveldstid.




