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VALSOYFJORDEN

Valsgyfjordvegen 1578

Valsoyfjordvegen 1378, 6687 VALS@YFIORD \ Prisantydning 1 200 000 + omk. \ Primaerrom 118 m? \ Eiendomstype Enebolig
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NOKKELINFO

Velkommen til Valsgyfjordvegen 1378!
Flott enebolig med idyllisk beliggenhet
ved sjgen. Boligen inneholder blant annet
entre, gang, stue, kjgkken, bad, 2
soverom og bod. Eiendommen har stor
tomt med pent opparbeidet hage.
Boligen er godt vedlikeholdt og har blitt
brukt som fritidsbolig i senere tid.
Oppgraderinger gjort i senere tid:

- Tak skiftet i 2010.

- Etterisolert og skiftet kledning i
2008/2009.

- De fleste vinduer er skiftet i perioden
2006-2010.

- El-anlegg utbedret i 2012.

- Det er lagt inn fiber.

Adresse Valsgyfjordvegen
1378, 6687
Valsoyfjord
Totalpris inkl. omk. kr1231170
Prisantydning kr1200 000
Omkostninger kr 31170
Bra/P-rom ca. 123/118 m?
Ant. sov. 2
Tomteareal ca. 1595 m?
Eiendomstype Enebolig
Byggear 1914
Energimerking @

For mer informasjon om eiendommen se side 24
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NAEROMRADET
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INFORMASJON OM

ADRESSE

Valsoyfjordvegen 1378, 6687 Valsayfjord

REGISTERBETEGNELSE

Gnr. 310, bnr. 18 og bnr. 155 i Heim kommune

PRIS

Prisantydning kr 1200000
Omkostninger kr 31170
Totalpris inkl. omk. kr 1231170
Totalpris inkl. HELP forsikring kr 1242670

basert pa prisantydningen

OMKOSTNINGER

1. Dokumentavgift til staten 2,5 % av kjgpesum

2. Tinglysingsgebyr for skjate kr 585

3. Tinglysingsgebyr for hvert pantedok. kr 585

4. HELP forsikring kr 11 500 - valgfritt

Sum omkostninger kr 31 170 ved prisantydning ekskl. forsikring.
Tillegg Boligkjeperforsikring PLUSS kr 2 800 (valgfritt).

OFFENTLIGE/KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter for 2019 er pa totalt kr 8.072,50 inkl. mva og fordeles pa
folgende poster:

- Arsavgift vann kr 4.535,-

- Arsavgift renovasjon kr 1.006,25,-

- Arsavgift slamtemming kr 200, -

- Eiendomsskatt kr 2.331,25,-

Oppagitte avgifter kan veere avhengig av bruk.
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EIENDOMMEN

AREAL

BRA/P-rom: ca. 123 m?/118 m?

Arealene er oppmalt av takstmannen pa grunnlag av takstbransjens rettledning for
arealmaling, senest revidert 2015. Av rettledningen fremgar det at ogsa areal (unntatt
boder) som ligger utenom selve bruksenheten skal innga i BRA, og noen ganger
ogsa i P-Rom. Dette kan veere beboelsesrom som ligger i kjeller, loftsrom,
innglassede terrasser og garasjeplasser som f.eks. i folge seksjonering tilhgrer
boenheten. Dette avviker fra veilederen til NS3940 fra 2012 og kan bety at areal
inngar i oppgitt areal selv om eierrettigheten ikke er dokumentert. Hva som
defineres som primaerrom (P-ROM) eller sekundaerrom (S-ROM) tar utgangspunkt i
hvordan rommet er i bruk nar eiendommen selges, selv om enkelte rom ikke er
byggemeldt og godkjent til dagens bruk.

ANTALL SOVEROM

2
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under
«innhold» feltet.

EIERFORM

Eiet

BOLIGTYPE

Enebolig

PARKERING

Det er tinglyst bruksrett til & benytte grusveien nedenfor eiendommen. Selger har
brukt denne til parkering.

TOMT

Tomteareal er ca. 1595 m? pa eiet tomt.
Eiendommen bestar av Gnr. 110, bnr. 18 (ca. 1564 m?) og bnr. 155 (ca. 31 m?)

BYGGEAR

Ca. 1914 i folge Heim kommune.

INNHOLD

Primaerrom:
1. etasje: Entre, gang, bad, kjokken, stue.
2. etasje: Gang og 2 soverom.

Sekundaerrom:
1 etasje: Bod.

STANDARD

1. etasje:
Entré: Gulvbelegg, malt panel pa vegger og i tak.

Gang: Laminat pa gulv, malt panel og plater pa vegger, malte trebord med dragere i
tak. Det er montert trapp til 2. etasje.

Badet er fra 1990 og har gulvbelegg, malte strier pa vegger, hvite plater i tak. Det er
montert toalett, vask, baderomsinnredning, varmtvannsbereder, dusjkabinett og

opplegg for vaskemaskin.

Kjokkenet er delvis fra 1990, restrerende av eldre argang og har laminat pa guly,
tapet pa vegger, hvite takplater. Det er montert vedovn og hvit innredning.

Stue: Laminat pa gulv, malte panelplater pa vegger, hvite takplater. Det er montert
varmepumpe.

Bod: Laminet pa gulv, malte panelplater pa vegg og malt panel i tak.



2. etasje:
Gang: Vegg til veggteppe pa gulv, malt panel pa vegger, hvite plater i tak. Det er
montert trapp til 1. etasje.

Soverom: Mgrkt tregulv, malt panel og plank pa vegger, hvite plater i tak. Det er
montert 2 garderobeskap.

Soverom: Malt tregulv, malt panel og plank pa vegger, hvite takplater og malt paneli
tak. Det er montert garderobeskap.

Dette iht. beskrivelse fra takstmann.

Hvitevarene medfelger eiendommen. De overtas i den tilstand og beskaffenhet som
de er benyttet av selger. Det gis ingen garanti utover dette.

BELIGGENHET

Halsa kommune er en fastlandskommune pa Nordmere i Mere og Romsdal fylke.
Innbyggertallet er ca. 1700.

Arealet pa ca. 300 km2 bestar av flotte fjorder og fjell som tilbyr gode muligheter for
fiske og turer. Kommunen har sentral beliggenhet i regionen og ved a benytte
kyststamveien E-39 nas Kristiansund med Kvernberget flyplass pa ca. 1 time og
Trondheim med Veernes flyplass pa ca. 2-2,5 timer.

Kommunesenteret ligger pa Liabe - midt i kommunen. Her er det etablert
boomrade med eneboliger og noen leiligheter. Her ligger ogsa
kommuneadministrasjon, butikk, bank, serveringssted med overnatting, idrettshall
0g privat servicenaering.

Halsa satser pa reiseliv og har flere natur- og kulturopplevelser & by pa. Her er noen
som kan nevnes:

- Geitbatmuseet - Samling av bater

- Keikos gravroys - Gravsted for spekkhoggeren Keiko som var filmkjendis

- Fosskonserten - Arlig konsert i Valsaybotn. Oppleves i naturlig amfi like ved fossen
- Elstadsamlinga - Utstilling i Otnesbukta fra en av Norges mest leste forfattere

- Fjordruta - Hele 14 turisthytter ligger i omradet rundt Halsa

- Halsa Motorsportsenter - Gokartbane med mange utfordringer

ADKOMST

Kjor pa E39 og ta av pa Valseyfjordvegen. Folg Valseyfiordvegen i ca. 3,2 kilometer.
Du vil da ha boligen pa heyre side. Det vil ogsa bli skiltet i regi av EiendomsMegler 1
ved annonsert visning. Se ogsa kart pa Finn.no.

BYGGEMATE

Fritidsbolig over 2 plan med jordkjeller oppfert pa grasteinsmur som er delvis stropt/
pusset. Hovedkonstruksjon i bindingsverk av plank som er kledd med liggende
kledning. Tak i saltaksform tekket med metallplater. Vinduer med 2-lags glass.

Dette iht. beskrivelse fra takstmann.

NYTTIG INFORMASJON VED KJ@P AV BRUKT BOLIG

Nar du kjoper brukt bolig er det viktig a ha riktige forventninger og du ma ikke tro
den er som en «ny» bolig. Alle brukte boliger har feil, men de faerreste har mangler
etter avhendingsloven.

Apenbare og synlige feil og mangler behever ikke vaere beskrevet i salgsoppgaven
eller i vedleggene. Vi anbefaler at eiendommen besiktiges og oppfordrer
interessentene til & sette seg grundig inn i opplysningene som gis i
salgsdokumentene, slik at negative overraskelser unngas.

Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel. Du ma ha
som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med videre
forverrer tilstanden gradvis.

Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Domstolene praktiserer kravet til vesentlig avvik relativt strengt, det vil si at noen
negative overraskelser ma forventes og aksepteres.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan veere en mangel,
stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen 2 maneder etter at du
oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler, eventuelt Protector Forsikring/HELP forsikring der det er
tegnet boligselger-/boligkjeperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan
veere en mangel.

BRUKSTILLATELSE / FERDIGATTEST

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i Heim kommunes
arkiv. Boligen er oppfert i ca 1914, noe som er for bygningsloven tradte i kraft for
hele landet i 1965, og det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er mangelfulle
arkiv for tiden for 1965.

Det foreligger heller ingen tegninger fra byggear i Heim kommunes arkiv, og megler

har derfor ikke kunnet foreta kontroll av dagens bruk opp mot eventuelle godkjente
tegninger.

OPPVARMING

Elektrisk og vedovn.

ADGANG TIL UTLEIE

Det er kun en bruksenhet i boligen.

RADON

Denne boligen har ingen utleie og er derfor ikke radonmalt.
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INFORMASJON OM EIENDOMMEN

REGULERING

Eiendommen ligger i LNF omradet (landbruk-, natur- friluftsomrade) int.
kommuneplanen. Dette kan medfare begrensninger knyttet til bruk og utvikling til
eiendommen.

Det gjores oppmerksom pa at boligen i felge Halsa kommune er SEFRAK registrert.
SEFRAK er en forkorting for Sekretariatet For Registrering Av faste Kulturminner.
Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det
Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa
http://www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den
informasjonen som er registrert. Endringer av boligen er meldepliktig.

VEI, VANN OG AVLOP

Vei: Privat vei inn til tomta direkte fra fylkesveien. Kjgper ma paregne seg kostnader
til vedlikehold av veien/parkeringsplassen.

Vann: Offentlig vann via privat stikkledning.

Avlep: Privat avlep. Septik.

SKATTEMESSIG FORMUESVERDI

Kr 789 686 for 2017.
Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.
Verdien gjelder som primaerbolig.
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ANDRE OPPLYSNINGER

VISNING

Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet
eiendomsmeglerl.no og finn.no, eller ved at interesserte kjopere gjor en naermere
avtale med megler.

MEGLERS RETT TIL A STANSE GIENNOMFQ@RING AV EN HANDEL

I henhold til Lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (Hvitvaskingsloven)
er megler pliktig a@ gjennomfeare legitimasjonskontroll.

Dette innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til a foreta kundekontroll av
begge parter i handelen, herunder plikt til a foreta kontroll av reelle rettighetshavere
der kjoper (budgiver) opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig kundekontroll
av kjoper skjer senest pa kontraktsmetet. Dersom kundekontroll ikke kan
gjennomferes kan ikke meglerforetaket bistd med gjennomfaring av handelen,
herunder ikke foreta oppgjer.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner” til
@kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes transaksjon som mistenkes a
involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering.
Manglende mulighet for kundekontroll kan ogsa vaere et forhold som gjer
transaksjonen mistenkelig.

Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

BUDGIVNING

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 forste
virkedag etter siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. informasjon om
budgivning.

Alle bud og budforheyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering
og overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud
verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du
legge inn bud ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og
underskrift.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til budgiver, selger og
interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade
budgiver og selger. For a legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk
budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig

kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.
Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet. Det forekommer at
fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud.
Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen
er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma kjgper fa
beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter
a legge inn bud til tett opp mot en annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for
at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert.

Husk & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforheyelse, for a forsikre
deg om at budet er mottatt av megler og kan formidles til selger og andre
interesserte.

OVERTAKELSE

Etter neermere avtale med selger

EIER

Torstein Larsen og Elsa Heggem Larsen

HEFTELSER

Jordskifte:

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Tinglyst dato 14.10.1982

Dette dokumentet kan fas ved hendvendelse til megler.

Rettighet:

LEIEAVTALE

FESTEKONTRAKT

BEST. OM VARIGHET

Gjelder denne registerenheten med flere

Tinglyst dato 24.09.1914

Megler jobber med a fa slettet denne heftelsen, men dette er ikke p.t avklart og den
ma derfor paregnes a folge eiendommen. Etter meglers vurdering sa bergrer den
ikke elendommen direkte da den opprinnelig er tinglyst pa hovedbelet. Dokumentet
kan fas ved hendvendelse til megler.

Det er tinglyst bruksrett til 8 benytte grusveien nedenfor eiendommen. Bruksretten
ble tinglyst 09.03.2012 (se tinglyst erkleering i salgsoppgaven), men ble tinglyst pa
feil eiendom (Gnr. 110, Bnr. 8). Etter samtaler med kartverket bekrefter de at dette er
en tinglysingsfeil hos dem og at dette skal bli rettet opp slik at bruksretten blir
tinglyst som en rettighet pa Gnr. 110, Bnr. 18 istede for Bnr. 8.

Ovenstaende heftelser vil folge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud
aksepteres disse av budgiver/kjoper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt.

Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de
som det er avtalt at fglger med i handelen. Gjennomfaring av handelen er betinget
av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

ANDRE RETTIGHETER OG FORPLIKTELSER

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er
tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer
og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne
eiendommen.

ANDRE RELEVANTE OPPLYSNINGER

Konklusjon fra takstmann:

Fritidsboligen er opprinnelig fra 1914. Bygningen har fatt jevnlig vedlikehold og
fremstar som i bra stand, men det bemerkes at enkelte bygnings-elementer har
nadd forventet levetid slik at det er paregnelig med oppgradering pa grunn av alder.
Spesielt drenering og grastensmur har behov for oppgraderinger.

Forgvrig henvises det til respektive punkt i rapporten for naermere omtale/anbefalte
tiltak.

Kommentarer til areal fra takstmann:

Deler av arealer pa loft er ikke malbart og folgelig ikke medregnet. Rombenevnelse
er i henhold til dagens bruk og uten hensyn til byggeforskriftens krav og det er ikke
tatt videre stilling til hvorvidt arealer er byggemeldt og godkjent. Det foreligger
ingen plantegninger i kommunens arkiver. Areal i krypkjeller er ikke malbart og
folgelig ikke medregnet.

Uthus pa 20 m2 er ikke med i areal malingen.
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ANDRE OPPLYSNINGER

Meglers kommentar til areal:

Iflg. kommunen foreligger det ikke tegninger fra byggetegninger i deres arkiv.
Megler har derfor ikke kunnet foreta kontroll av dagens bruk opp mot eventuelle
godkjente tegninger.

Meglers vederlag:

Fastpris kr 40.000,-. | tillegg betales markedsforingspakke kr 14.900,-
tilretteleggingsgebyr kr 15.000,- oppgjorsgebyr kr 4.000,- samt visninger med kr
1.990,- pr visning.

Alle priser inkluderer 25 % mva.

Dersom eiendommen ikke blir solgt er folgende avtalt:

Oppdragsgiver betaler markedsferingspakke, tilretteleggingshonorar og visninger.

Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport er avholdt den 03.06.2019 av takstmann Leiv Garberg.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Protector Forsikring ASA, som dekker selgers
mangelsansvar etter avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer
enn 12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen forst fra overtakelse. Dersom
det ikke blir avtalt overtakelsesdato samtidig med budaksept, sa gjelder forsikringen
forst fra overtakelsen. Forsikringen dekker ansvar begrenset til eiendommens
salgssum, dog oppad begrenset til 10.000.000,- kroner. Forsikringen loper i
perioden kjgper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen.
Det kan tegnes boligselgerforsikring pa kombinasjonseiendommer, men
forsikringen dekker kun boligdelen. Kjeper har plikt til & sette seg inn i fullstendige
vilkar for boligselgerforsikring som kan hentes pa www.protectorforsikring.no. Av
vilkarene fremgar unntak i forsikringsdekningen, f.eks. ved nye forhold som
inntreffer mellom aksept og overtakelse. Garantier/lovnader der selger har patatt
seg ansvar for egenskaper ved eiendommen eller dokumentasjon av slike, dekkes
ikke. I noen tilfeller er det heller ikke dekning der selger har opptradt forsettlig eller
grovt uaktsomt. Forsikringen omfatter heller ikke en redusert boligverdi som skyldes
skadedyr/insekter, for eksempel skjeggkre/perlekre/selvkre, veggdyr, pelsbiller,
maur, borebiller og tilsvarende. Ihht. lov og rettspraksis ma det reklameres "innen
rimelig tid". Det anbefales & reklamere umiddelbart/snarest mulig og senest innen 2
mndr. fra forholdet ble/burde veert oppdaget. Dersom kjeper utbedrer mangelskrav
pa egen hand, kan dette medfere at reklamasjonsretten tapes.
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Utdrag fra selgers egenerklzering:

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet bad/vatrom, f.eks. sprekk i fliser, feil
eller lekkasje ved sluk, membran/tettesjikt eller andre steder?

- Nei. Badet har ikke sluk i gulvet, men direkte til kloakkrer.

Kjenner du til om det er utfert arbeid eller oppussing pa bad/vatrom siste 10 ar?
- Nei. Badet ble etablert ca. 1990. Utfart av aav rerlegger.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg etter tilsyn eller lignende?
- Nei. Vi hadde kommuinal feier for ca 4 ar siden etter eget onske.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt
eller fuktmerker i

kjielleren/underetasje/krypkjeller/garasje?

- Ja. Fuktinnsig til jordkjeller. Spesielt nar det er snesmelting og mye regn.

Kjenner du til om det er utfert arbeid med drenering/fuktsikring siste 10 ar?
- Ja. Vi har utfert drenering pa @versiden av huset.

Er arbeidet utfert av fagleert?
- Ja. Bjerknes maskin.

Er arbeidet utfort ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufagleerte?
- Nei. Utfort av profesjonelle.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa terrasse / garasje / tak / fasade siste 10 ar?
- Ja. Ny bordkledning, isolasjon, nytt tak og ny terasse utfglrt i perioden 2008 -
2010.

Er arbeidet utfert av fagleert?
- Ja. Surnadal Bygg.

Kjenner du til om det er/har veert feil ved el-anlegget, f.eks. gjentagende
sikringsbrudd, svimerker, varmgang eller lignende?
- Nei. Nytt sikringsopplegg ca. 2012.

Kjenner du til om elektriske arbeider/elektrisk anlegg i boligen er utfort av en
godkjent elektroinstallator?
- Belsvik Elektro.

Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av el-anlegget?
- Deler. Erkleering for de arbeider som er utfert finnes.

Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd tilbakeslag,
tett sluk eller lignende?
- Nei. Vannet har frosse enkelte gabnger noen vintre. Tinekabel er montert.

Kjenner du til requleringsplaner, andre planer, nabovarsel, offentlig vedtak eller
uoffisielle rettigheter/forpliktelser/varsler/tvister som kan medfere endring i bruk av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser, og/eller forslag til dette?

- Nei. Tinglyst bruksrett til "gammelveien” nedenfor huset. Brukes til parkering.

Kjenner du til palegg/heftelser/krav fra f.eks. kommunen eller andre offentlige
instanser vedrgrende eiendommen, f.eks. oljetank, sentralfyr, septiktank, avigp e.l.?
- Nei. Huset er bygd i 1914. Plantegninger fra den gang kjenner vi ikke til.

Er det andre forhold ved eiendommen som er relevant for kjgper?
- Fin tomt med en del beplanting. Uthus pa sa 20 m.

Kjoper har plikt til a gjere seg kjent med selgers egenerkleering. Egenerkleeringen er
lagt ved salgsoppgaven.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjeperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med
megler for a fa informasjon om boligkjeperforsikring eller lese mer pa help.no.
Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget eller neermeste
families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av
avhendingsloven. Ved kjop av landbrukseiendom/ smabruk, er det kun forhold
tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer
henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.



AVTALEBETINGELSER

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til takstmann og
megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre
tilgjengelige kilder.

Eiendommen selges i den stand og stilling som den er i ved besiktigelsen jfr. Lov om
avhending av fast eigedom (avhendingslova) § 3-9. Kjeper kan derfor ikke paberope
seg noen andre av bestemmelsene i lovens kapittel 3 enn de som er ufravikelige ved
forbrukerkjop iht. lovens § 1-2(2). Selgers ansvar etter avhendingslova blir med dette
redusert for eventuelt mindre vesentlige skjulte feil og mangler. Ved salg til
profesjonelle kjgpere gjelder ikke Avhendingslovens kapittel 3 med unntak av § 3-7
og 3-8.

Har kjoperen for avtalen ble inngatt undersgkt eiendommen eller uten rimelig grunn
latt veere & folge en oppfordring fra selger/megler om a undersoke eiendommen,
kan kjoperen etter avhendingsloven ikke gjere gjeldende som mangel, noe han
burde blitt kjient med ved undersakelsen. Dette betyr at kjoper ikke kan reklamere pa
forhold som han kunne ha oppdaget dersom kjgper hadde besiktiget eiendommen
for bindende avtale ble inngatt.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjoper. Kjoper
aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kjgpesum i egen markedsforing.
Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker elektronisk
kommunikasjon i salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver,
salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se
eiendomsmeglerl.no for mer informasjon om var behandling av
personopplysninger.

VEDLEGG

- Selgers egenerkleering datert 24.05.2019
- Tilstandsrapport datert 12.06.2019

- Oversiktskart

- Energimerking

- Tinglyst erkleering datert 09.03.2012.

FINANSIERING

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i
SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av finansielle tjenester.

FORSIKRING

Som kjegper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr SpareBank 1 forsikring
spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god
forsikringsradgiver.

VERDIVURDERING

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering
er en beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og
kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

OPPDRAGSANSVARLIG

Nermin Lizde
Avdelingsleder/ Eiendomsmegler

v/ Eiendomsmeglerfullmektig Jonas Almli
(kontaktinformasjon finner du bakerst i salgsoppgaven)
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EGENERKL/AERINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA WERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dietter ar @l salvsiendip skjema som bﬂ'ltllﬂ! uavhengig av om del legnes Esﬁgﬂﬁm:knng wllr ikke.

PROTECTOR

forsikring

Diersom del shal legnes boligseigerioniking ma sise Sde ogsd les ul av megler o selper.
SALGSOBJEKT
Enebolig Tami
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SELGER (1)
[ Enernavn Fomasn
Larsen Elsa Heggem |
TH.privat bl E-post
44748137196 elsalars@online.no |
adrasse Pastar, Shad
I 'ufajsaﬁgrdvg:en 1378 GEAT |FMS@YFJDHD |
SELGER (2)
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@mn Torstein |
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|44 7E07ER500 torstein. Iamemm ine.ng |
Bdrasse Postnr.
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Diarsom egenerklmningan tyles ul av andra enn aler (hemmaelshaver), bas grunnen cppgit

IHITIALER KJBPER (VOFP GISRSOPPDANG):
Side | av 4
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SP@RSMAL OM EIENDOMMEN

Alle sparsmal som besvares med "Ja” skal utdypes naermere i kommentarfeltet.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet bad/vatrom, f.eks. sprekk i fliser, feil eller lekkasje ved sluk, membran/tettesjikt eller
andre steder?

Ja v Nei Kommentarer

[Badet har ikke sluk i gulvet, men direkte til kloakkrar.

1.1. Kjenner du til om det er utfart arbeid eller oppussing pa bad/vatrom siste 10 ar?

Ja V/Nei Kommentarer [Badet ble etablert ca. 1990. Utfart av aav rarlegger.

1.2. Er arbeidet utfert av fagleert?

Ja Nei Kommentarer [

1.3. Foreligger det dokumentasjon pa disse arbeidene?

Ja Nei Kommentarer [

1.4. Er arbeidet utfart ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufagleerte?

Ja Nei Kommentarer [

2. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg etter tilsyn eller
lignende?

Ja v Nei Kommentarer

[Vi hadde kommuinal feier for ca 4 &r siden etter eget gnske.

3. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
kjelleren/underetasje/krypkjeller/garasje?

vJa | Nei

Redegjer for dette [Fuktinnsiq til jordkjeller. Spesielt ndr det er snesmelting og mye regn.

)

3.1. Kjenner du til om det er utfert arbeid med drenering/fuktsikring siste 10 ar?

VJa  Nei Redegjer for dette | Vi har utfgrt drenering p& gvertsiden av huset.

3.2. Er arbeidet utfert av fagleert?

v Ja Nei Redegjar for hva
som ble gjort, av

hvem, og nar

Bjerknes maskin

3.3. Er arbeidet utfgrt ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufaglaerte?

Ja v/ Nei Kommentarer (Utfert av profesjionelle

4. Kjenner du til om det er/har veert setningsskader/skjevheter pa boligen/eiendommen, f.eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

Ja v Nei Kommentarer [

5. Kjenner du til om det er/har veert skadedyr i boligen, f. eks. rotter, mus, maur og lignende?

Ja v Nei Kommentarer [

6. Kjenner du til om det er/har veert, insekter som f.eks pelsbille eller skjeggkre (herunder perlekre, sglvkre eller tilsvarende) i
boligen/sameiet eller borettslaget?

Ja v Nei Kommentarer [

7. Kjenner du til om det er/har veertsopp, ogsa svertesopp, rateskader eller fukt i boligen?

Ja v Nei Kommentarer [

8. Kjenner du til om det er/har veert utettheter p& tak/fasade/terrasse/garasje?

Ja v Nei Kommentarer [

8.1. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa terrasse / garasje / tak / fasade siste 10 &r?

Via | Nei Redegjer for dette | Ny bordkledning, isolasjon, nytt tak og ny terasse utfalrt i perioden

2008 - 2010

8.2. Er arbeidet utfert av fagleert?

Vv Ja Nei Redegjar for hva
som ble gjort, av

hvem, og nar

Surnadal Bygg

8.3. Er arbeidet utfgrt ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufaglaerte?

Ja v Nei Kommentarer [

INITIALER KJZPER (V/OPPGIJZRSOPPDRAG):
Side 2 av 4



9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved el-anlegget, f.eks. gjentagende sikringsbrudd, svimerker, varmgang eller lignende?

Nytt sikringsopplegg ca. 2012

Ja v Nei Kommentarer
9.1. Kjenner du til om det er utfert kontroll pa el-anlegg fra offentlig myndighet, Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller evt. andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Ja v Nei Kommentarer

9.2. Kjenner du til om elektriske arbeider/elektrisk anlegg i boligen er utfart av en godkjent elektroinstallater?
v Ja Nei Spesifiser firma eller |Belsvik Elektro

andre kjente punkter
9.3. Kjenner du til om arbeider er utfgrt ved egeninnsats/vennetjeneste eller ufagleerte?

Ja v Nei Kommentarer

9.4. Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av el-anlegget?

Ja | Nei VDeler  Spesifiser Erkleering for de arbeider som er utfgrt finnes.

10. Kjenner du til om det er/har veert feil p& vann/avigp, herunder rgrbrudd tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Ja v Nei Kommentarer

10.1. Kjenner du til om det er utfert arbeid/kontroll av vann/avigp siste 10 ar?
Ja v Nei Kommentarer

10.2. Er arbeidet utfart av fagleert?
Ja Nei Kommentarer

10.3. Er arbeidet utfart ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufagleerte?

Ja Nei Kommentarer

11. Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, offentlig vedtak eller uoffisielle rettigheter/forpliktelser/varsler/tvister
som kan medfere endring | bruk av eiendommen eller av eiendommens omgivelser, og/eller forslag til dette?

Ja V'Nei Kommentarer Tinglyst bruksrett til "gammelveien" nedenfor huset. Brukes til

parkering.
12. Kjenner du til om det er foretatt endringer i boligen som avviker fra de opprinnelige plantegningene, f.eks. innredet kjeller, loft,
bod, tilbygg/pabygg e.l.?

Ja v Nei Kommentarer

12.1. Er dette godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Nei Vet ikke Kommentarer
13. Kjenner du til palegg/heftelser/krav fra f.eks. kommunen eller andre offentlige instanser vedrgrende eiendommen, f.eks. oljetank,
sentralfyr, septiktank, avlgp e.l.?

Ja v/ Nei Kommentarer Huset er bygd i 1914. Plantegninger fra den gang kjenner vi ikke til.

14. Selges eiendommen med utleiemulighet, leilighet, e.l.?

Ja v Nei Kommentarer

14.1. Er enheten godkjent for varig opphold?

Ja Nei Vet ikke Kommentarer

15. Foreligger det lapende leiekontrakt pa hele eller deler av boligen/eiendommen?
Ja v Nei Kommentarer

16. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter / tilstandsvurderinger / boligsalgsrapporter utarbeidet de siste 5 &r?

Ja v Nei Kommentarer

17. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling p& eiendommen?
Ja v Nei Kommentarer
18. Er det andre forhold ved eiendommen som er relevant for kjgper? (De gvrige svarene er ikke uttgmmende for & oppfylle
opplysningsplikten overfor kjgper eller selskap)
Fin tomt med en del beplanting. Uthus p& sa 20 m.

INITIALER KJZPER (V/OPPGJZRSOPPDRAG):
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Vannet har frosse enkelte gabnger noen vintre. Tinekabel er montert.

ANSVARLIG MEGLER (ma fylles ut)

Meglers oppdragsnummer

45190143

Firma

EiendomsMegler 1 Midt Norge
Ansvarlig megler/eiendomsmeglerfullmektig
Jonas Almli

Avdeling
EiendomsMegler 1 Orkanger

TEGNING AV BOLIGSELGERFORSIKRING

TIL KIGPER:

For gvrig oppfordrer selger potensielle
kigpere til & undersgke eiendommen
grundig, jf. avhendingsloven § 3-10,
gjerne ogsa sammen med en
bygningskyndig. Konferer med selger
eller eiendomsmegler dersom noen av
opplysningene i egenerkleeringsskjemaet
er uklare, eller dersom det er gnskelig
med ytterligere informasjon eller
utlevering av rapporter som nevnt i pkt.

TIL SELGER:

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som

beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom
jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen,

vil selskapet kunne sgke helt eller delvis
regress for sine utbetalinger, eller
selskapets ansvar vil settes ned eller falle
bort, jf. vilkar for boligselgerforsikring
punkt 9 og forsikringsavtaleloven kapittel
4.

selger etter avhendingsloven, og om
Protector Forsikring ASA sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at premietilbudet som er
gitt av megler, kun er bindende for
Protector Forsikring ASAi 6 - seks

maneder fra signering av dette skjema.

Etter 6 maneder ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt,

16. og eventuelle endringer ma pafares.
Prisen ved ny signeringsdato legges til
grunn. TB skal fornyes etter 6 mndr. fra
rapportdato. Dette er selgers ansvar.

v Ja, jeg tegner herved boligselgerforsikring , og bekrefter & ha mottatt og lest vilkarene av 1. november 2018 og produktark om
boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger. Gyldig forsikring forutsetter at premie er betalt.
Dersom det er mer enn 12 maneder fra tidspunktet for budaksept til avtalt overtakelse, trer forsikringen ferst i kraft p&
overtakelsesdagen. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen farst i kraft ved overtagelse. Forsikringen er ugyldig dersom den er tegnet i
strid med vilkarene, jf. pkt. 5 og 6 i vilkarene.

v Jeg bekrefter at eiendommen ikke selges som ledd i neringsvirksomhet, til leietaker, til personer som bor eller har bodd p&
eiendommen, ektefeller, slektning i opp- eller nedadstigende linje, sasken eller andre som tilhgrer eller har tilhgrt husstanden, eller for
gvrig i strid med vilkarenes pkt.6

v Jeg er kient med at dersom TB ikke foreligger etter kravene i vilk&rene, pkt. 5.1, kan Selskapet nedsette ansvaret, jf. FAL § 4-8.

V4 Jeg er innforstétt med  at Protector Forsikring ASA i det tilfellet det er tegnet bollgselgerf0r3|kr|ng vil innhente dokumentas;on fra
eiendomssalget og ta kontakt med alle ngdvendige parter ved en eventuell reklamasjonssak. Formalet med innhentingen er & kunne
vurdere dekning ifht forsikringsavtalens vilkér. Vi vil oppbevare disse opplysningene til formalet med behandlingen opphgrer.

Nei, jeg tegner ikke boligselgerforsikring , men jeg bekrefter at megler har tilbudt meg & tegne det.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring dersom det er avkrysset for «annet» pé salgsobjekttype. [Forsikringen gjelder ikke salg mellom
ektefeller, slekt | opp- eller nedadgéende linje, s@sken, mellom personer som bor eller har bodd p& eiendommen, eller andre som tilharer
eller har tilhgrt husstanden, eller nér salget skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Dette skjema kan kun benyttes ved salg formidlet
gjennom megler/advokat som har avtale med Protector Forsikring ASA.

Signert med

Signert av: Larsen, Elsa Heggem 24.05 2019 20:28
Signert av: Larsen, Torstein 24.05 2019 20:29

NB! Ved oppgjersoppdrag skal ogsa kjgper signere egenerkleeringsskjema:

Dette er en del av forsikringsavtalen mellom selger og forsikringsselskapet. Sist endret: 01.11.2018

INITIALER KJZPER (V/OPPGJZRSOPPDRAG):
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Norsk takst

Tilstandsrapport for bolig

Med arealmaling

Valsayfjordvegen 1378 Bensvinelie

HEAT MALSOYFIDAD Friticiseigmciom

Goar, 110 Bar, 18 For 0 Sne 0

1571 Halsa kesmmizne Tom i

Byggear 1914

@rcsker du A sjekke rapportens gyldighet? Skann GR-koden med din mobiltelefon

Oppdragsor/Ref.nr. 439028
Bafaringsdato 03.06,2019
Rapportdato 12062019

Rapportansvarfig Oircla Takst AS
Takstingenier: Leiv Garherg
Strandweien 26 C, 7300 ORKANGER
Tif.: 92084107
E-post; loivi@arklatakst no

(') orklatakst

N T

Horsk tokst

Tilstandsrapport for bolig

Tilstandsrappaort far balig og ders svgrensninger
Dwata ar an tistandsrappan hear det ar lagt spesklt vein ph & femstile de
byggetekniske forhold sam er serlig relesante ved sersiiftie. Det understrekes
at rapporten ke erstatier ielgers applysningiplikd eler kjopers
widdersakelsespliz e ulgjer e @k Som & ment & bicka 1l & ake
trygoneten for alla impliserts partar

Tilstandsrappoeten ér an Systemalisk presentasion av de forhold som
taksimannen har obsenst of som, aiter hans skjann, har babydining wed
eierskifte.

Rapportan af ikevel ingen gamnt for at det lkke kan finnes skjuhte fail, skack:
ag mangler, ettersorn det blant anret ke er foretatt Spning av
koretnuksjorer. Tilbakeholdt eler uriktig informasjon wam har betydning for
rapporten ér ke laksimannens ansvar, e mindne lan o i lra sine Taglige
levalifikasiorar ellar erfaing burde ha farssiat at indarmasjoren ikke var
mearekt.

Eler/ formel| appdragsgker plikier 4 lese ipennom apparien, og gi
tiloakemeking om eventuslle el mangler far rapporten tas i bruk. Dette
apeldier seby gmy ogsh ndr selger benytber en eendamimegler

Takstrapporten
Takstrapporten er spesifkk for sertSerte takstmern sutorsert av Horsk Takst
g e atliaet i henhoid 1 Mersk Takst sing instrukses

Qm takstingenioren

Mgk Takst er ledende i taksedng Ware takstingeniansr hie an god
koenpetansa. samit larg efanng nnendfor alls teper bygoerdanng. Eiter & ha
giermamgdtt Norsk Taksts applering innenfor spesialomradet
Tilstandarabye, blir vire medbsmmer gadkjerd foe b utfare Bant anret
Tikstandaappoet T Bolig, Dnskes du d angh probkenes eiber ol En balig &
amsatt, weiger dis i la en takstingenkar fra Norsk Takst utfiors en
Tilstancsrapport for bolig.

Rapperters strubiusr

Rapportens stnakbur, metodikk og teminciogi o, =3 langt det er raturdig i
Tilstandsrapportery, ubfisrt i henheld 5 Nocsk Standandl NS 3424
Slibstan g port), MS 3940 arealmbbrg] g M5 3451 Engningsdelan,

Sateralbeskrivelser og beskivelser av sproptomer pd tilstancessekkelse o §
1rddd Fivixd PITE waiksdeieg Tor NS 3424 G tilanends Gefinidjonsr a4
termnakagl. Bygoteknsks tilstancesmbentier angls ogss etter denne
standanden p falgende mdbe:

Tilstandsgrad O Ingan symptamar

Tilstandlsgrad 1: Mwake sympiomaer

Tilstanckgrad 2: Middels kraftige sympbomer

Tilstandsgrad 3: Eraftige syenptamer (958 sammeanbrodd og taal
tunksonssuki)

Befaringen
MS 2424 har undarsakelsasniviar fra 1-3. Denne rapportan er basert pd
underakelsesnied 1 som er laweste detaljeringsniva.

prakss bety detie 51 giennorderngen sy befaringen bagrenses som felger

& De1 uthares kun vl observasjanar pd thgengelige fAataer uien fyskks
inregrep | 1. eks. riving))

& repeksjon b bon utfark pd et tgengelige delsr o konstnksjoner. Far
eksempel Blir ikke mabker, tepper, badeksr, vaskemaskines, ligrade
genstandar og lgnende fhyttet pl, med mind re dpanbare grunnen skula
ik et

& Irevedninger. Sapeter, gulvbelsgg. overflstebehandirgs og andm
symilige Nater wen bonstruksponsmessig besgdeerg, ol ronmall ikke
amtales | Apporten

& Flaier som er skjult o sa eller skjuht pd annen méte blir ikl konbroller
Dt arvfres i rapporten byorfor flstene ke ar kontrallert,

& D g ikke Toeetal) Tenksjonsprening o bygringadeler, som iselaspon,
milper, wantlasgan, o, anlego, o,

® Yitertak inspiseres normalt fra loftfinnsiden og utvendig fra bakdoen eller
fra stige, dersam denre er Klamgort ag reist 1l befaringen,

& Uineredede ellere g 108 saemnl krppljellens og kryplodl, Fspisens
dersom arnet lkken & N,

& Bk av stikkakninger, Stikknakningar ér utvilyl Gfsldig, dvs en
ferhind skunnskap am oijekhet

#® vitrom og andre rom med uttak for vann, eller som er spesielt utsatt for
fuktighet, blir spesielt insprert.

a Arsdie detaljer oen belaringen vil lemkomemne | o8 enkelte underpunkler i
rAppaten

Levetidibetrakininger

Dt redermres tl an levaticstabel, utarbeidet pd grunnlag av Eyggiarssanan
Hyggforaltming febnuar 2010, F08320 “Inbervaller for vedikehald og
utekiftirg &y bygningsdeler”, Releante deler av fabelen frembkammer i
rappaten T e ulvalky s seerdig utsame Engaingsdeles, Mormal levetid ar
ang it genemit og ca. | et intervall melom hay of L forenitet teenisk ewetid
awhengig av bwilie fakiorer som er tilstede av de som gier seg greldende, for
eeinmps regn, vind, sal Bost Sanarenining og bruk Levetiden kan variene
e dersam andre kiterier enn teknick Bwetid, som ke eksempel estelikk,
akanoim, sikkerhat, funksjon eller bruksrensiar, or lagt 1l grunn
Levetidshetraitningen er genensdl og angir gjennomenittig normal kevetid.

Tilleggsundersakelser

Piper o idsteder. Takstmannen il registrene tistandssweikelser etber nonma
besiktigeiie, men pdpeks radverdigheten av § kansulters offenthpe
godkjenning sryndighete darsom mer grundige underselkeker virkar
pakrerat

Hekirske inslallagjorss rmpiseres ikke ter keiane | NS 3424, meen kan
kmmanteres ut fra hel enide wideringskriterar. Det anbetates alitid &
lonsulters en EL takstmann dersom grundigere undesalkelser er anskelig.

arpamdlingar utfares som tileggsoppdrag dersom micvinnten ber om det.

Werditakst er en Flaggstjersste som kan veres dersam revirenten Ber am
det.

Andre uttryldk og definisjones
Tiistandsgrad (TG Uttrykker tilstanchen til abjeitet med wigangspunkt i ot
definert referansenivi.

Referansenivic Girt fansertet tistand Gl en bygningsded, blant annet
wurdert ut fra slder ag rommal brok

Swllkt £t megativt 2anik meliom obsereert tilstand ag
referanseniviat

Stildctabmninger: enkel kontral under ceerflaten av et abjeld, ved hjigp
ay smb stikk med & spiss gjenstandl,

Hormal levetid: Sennomsnittiy tekmisk lewetid far et bygg eler en

Eygningsdel, vurdert ut fra de normale pdvirkringss
o det materdake som shjgkien Bt av,

Symptam: £t tegn pb en bestemt tlstend ved abjektet. namalt
Berrtiet ved beskrivelse e nagative awdk, svike
Tilstand: Et witrykk for chjekiets generele godhet | forhold 1il

releranseniviel, graden § kbl Gl ik Ira
refaransanivdat. Se Tilstandsgradar” under punkoet
am Kappantens struktur.

Wisuall: Dwt som kan sees, o | denng sammenheng antydar
det en begrensning i befaringsmetoden sik at
Belaring ved higp ay sodne hjelpemidle enn synet
ik i

Fuktmalerutstyr: Teknisk hjglpemiddel G & mbie sller soke stter
Huktighet | kanstksjener

Kunderreksirenten skl lase gienngim g portsn far bruk og gi
tilbakemaiding til Takstinganieren s dat finnes felymangler som bar rettes
app. Hvis rapporten er eldre enn & maneder, bor takstrnanmen kontaktes for
ny befaring og oppdstening.

Elers egenerkderingsskjema

Egereridaringsikjema skal koraroleres ay takstingenisren, Eventuele mosk
Tra ginte opgbpsinger i egererklprirgsskemaet of Torhold takstirgenianen bar
ragistrant skal kammensenas | rappanen. Ved dodsbo elker andre farhalkd som
sgenerklevingsskjemna ikke fareligger, skal dette kommenteres.
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Horsk takst

Tilstandsrapport for bolig

Personvern

Marsk takst 0 takstmanren behandier enkelte parsonopplysninger om kunden sam takstmannen Trenger for i utareide rapporten. Far perscispmarndanng
og informasjon om bruk ¢ personopplysninger gd til denne nettsiden: fitg v norsktakstnoynorsk/am-norsk-taksy peromemerkiaening’

Pk takst samarbeiden e Vendia A5 som ubikler jenester som Baclrar 1l en trpgg Bolighandel og et besekalig Doligheld, For § kunane Qiane dette benyites
dat Hilstands- of ekndamsinfomasien fra rapparten. Les mer om feneshans g 13 tikgang il & avsid fra brek e dine data wed & ga 2l derne rettslcen:

bipsdsamivkie vendis noydasil s

Egne premisser

Oippdraget er utfart sy en uavhengig og sefifiset Norsk Sakstingeniar, som falger det regelverk of de etiske regler BMorsk Takst har fasgsatt for medb=mmens
Ltaverche takatingeniar ér sebvstenchy arsvarlig Tor utherelse o ragporien

Har forskringsordningar sam vl kunne akthenas darsom det skula bl rettskraftg aegjort at hans arbed & utfert pd an Mandervandky miite.

Fi befanngen e mdlinger utfert med: Protimeter BMS2, Basch GLM 20 C og Basch GLLI-80 P lser.

Baliger er kke molasjons-vurdert da detbe krever manserd teknolog,

Eiendomsopplysninger

Adrasse valseyfierdvagen 1378

Pratnr.fsbed GEET VALSENFICRD

Ksmimunia 1571 Halsa Gnr 110 B 18 Fnr ] anr a
Hjemmalsheer Eka Hegogem Larsen

Rabeudranit Eka Haggem Larsam

Befarngadato 0306.2019

Tisteds / applysninger gt | Takstirgenar Lev Garbarg og Elsa Heggam Larsen

| E

Bygninger pa eiendommen

Typs byog Byggeair
Fritidssiendom 1014

Rahab.fambygd ir

Dokumentkontroll

Dt er lkke foretatt noen dokumentkantrall fra vir ske. Dolumentasian og applysninger har «i Bt fra aler og megler.
Tar farbehald om at alle opplysninger som er innhented fra eiendomsdata sternmer, Det il si opplysninger anglende stermelse pd tomt og seropplysninger.
Registrarte avvik fra siers egenerklering

F

Figras aganeriiai @ g

Andre opplysninger

Fribsbolig over 2 plan med jordigeller oppfort pd grsteinsmar som er debis streplypusset. Howedkonstnasijon | bindingsvers av plank som er dedd med
liggende kledning. Tak i saltaksform tekket med metal plater. Yeduer med 2-lags glass,

Uthus cppfert pd ringmir med jerdguly. Hovedkonstnaksion | bindingsberk & tre dedd med staende kledning. Takkorstraksjon med sakakstamn tekieat med
mztallplater. Yirduer med 1-lags glass. Uthus er ke tekrisk vandert.

Eiersdirmenen er tildel to gards- of bruksnumimer: 11008 (1563, Tmad) ag 110155 (30,5m3),

Har ar nevar forhald som e vurdert 4 kuane e wseniig betyanimg, samt andre andefalie undersakaloar,

Fritatsbedigen e cpprineslig fra 1974, Bygningen har 8381 jerlig vedkehold oo Ineretan som i Bbra staeed men del bermerkes al enkele bygnings-elemnentar bar
nddd forvantet keetid slik at det er pdregnakg med cpograckning pd grunn av aldar. Spesiel drerering oo gristenrsmur har bahow for oppg radeninges,
Forantig hemses det til respektive punis | rapporten for naemmere amtale/anbefate tiltak
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Horsk tokst

Tilstandsrapport for bolig

Angalmilngers | denne rapporan mdlesetter bransjastandardan “Taksthrans|ans retningslinger vad arealmaling & boliger”. Retningslingne har N533402012
som ubgargspunkt, men inneholder presisennger for arealbegreper og definsjoner | forbindelse med arealmdling ved cmsetning cofeller verdisetting a
boaenheter, Ved motstid melom NS 30802002 og “Takstbrarsjers retringslinjer for ansalmabng o boliger” aller annen tokningshil er de spenlls peglens for
arealimbling av beliger | Taksbrarsgens retningslinjer [agl 1l grern

Dot or bruken av rommet pd befaningsti dspunkiet som sgjer om rommet defineres som F-ROM eller 5-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere | strid med
Erpgtekrk forskiift ag mangle godkjenrelie | bommunen for den akbuelle broken, uten ot dette il B bebpdring for takstmannens valg, Takstbransjens
injer verd sreglmdling 20047 & tilgjengelsy ph wwes rdrckiaksing

Fritidseiendom Bruttaareal Bruksar=al [BRAY Bamdardsing

Etasje BTA LM PFROM S-<ROM Primagrs roen Sekurdasne ram
1. ekae 6 69 (=] 5 Enkri, gang. bad, kjakken, shee, Bod.

2. atde 21] 54 54 ] zang ag 2 sowerom

Sum 156 123 11& %

Suam alle bygranger 136 123 118 5

L] tarer 1l arsalberegningsn

Cler av arealer pd loft er ke mdlbart og falgelg ikke medregnat. Rombanavelsa or | hanhold 1l dagens bk og uten hansyn til byggeforskiftens ke og dat
er ikke tatt videre stling £l bvoridt arealer er byggemalt og gedijent. Det fareligger ingen planzegninger | kommunens arkier.

Armal i krypkjeller er kke mlbart og felgelig ikke medregnet.

Lthus pd 20 m2 er ikke mad i ansal mblngen,

Spesielle forhold

Uitfeiethald Llla  fme
Borett Is o e
Korsegonsplict b
Sarnsle [ A
Har baligen Ryvslapsstandard Llla  fne
Taomrteareal 1 564 m2 Type aml Eiet

Dipplysninger om adkomst, vann og avlop
Frituhsboligen er koldel app mel kamarwnslt vann g hee prival kkaskk

Sted og dato & R,
Orkanger, 12062019 i

]
LTS PONT T SEThn
P IIE MALSE TR

Leiy Garbeng

Side 4 av 10
12.06.2019

Ovrkla Takst AS
Leiv Garbeng

Valseyfjordvegen 1378
GEAT WALSEYFJORD
Gow: 110 Bor: 18 For 0 Snr 0

33




NT

Tilstandsrapport for bolig

Bygg A: Fritidseiendom

Grunn og Fundamenter TG1
Vurdering e byggegrunn o [ndementering. Grunnundesoke(ser ikke ettt
Buskrivelsa

Tilstandsrapport

Generelt gjanes det appmerksom pd at det ikke er foretatt gecteimiske undersakelser. Undertegrede er kke kient med grunndorhaldene.
Wed wurderng sy grunn og fundamenter legges baggedr 8 grome som refeanse-tid, Boligen e fundementent pd gristeinsmur,
Vsrdering

Tar en ubgangipunkiet og forusetnngens i bemengel og grnnmur, vrker det som grunnen er stabil

Tittak / korsekwens
anbafaler jewnllg kontmoll @ grunnfarhokd. Cetia kun 1l anantering.

Undersasisen amfatter wsue chsenagon sam gider sprekkar og setminger.
Beskrivelie
Grunnmurskanstruksianan af grasteinsmiy.

Visrdering
Dat bke pd betaringsdagen oppdaget setninger som varderes 4 ha konstnsjonsmessig betydning, det registrenes speekker pd mur og pilaner spasielt pd hjernet
wod bod.

TG 2 pa grunn av piviste forhold.
Tittak f korsekvens
Anbefaler utbedrrg s gristeimsmur. Dette foe & unngd setringsskader

Vurderingene giekder fultsitring av grunnmur of aldringserekibsise o drensror. Observogionene e viveile.
Beshrivelse

Dt o mest sanresmlig ingen drenssing rundt infidsboligen.

Vurdering
Dat ble absersert fuktinnilsg pd Rere plasser i byplgeller, Dstte bor ptbedres. Ban kan ikke utelokie fukt i tkjuhe ontstnksjoner.

TG 2 ph grunn av phviste fachold,
Titak ¢ korsekvens

Anbelaler ot ceq Blir utleet ik pd drenesing o grannimirs plas),
Fulkt | skjulte konsankes|oner som ar appdan | ire kan fere 1l sopp og rdteskader.

Lavatid

marmal intervall for utskifting av drenssystern med drenssledninger er meliom 20 og B0 &r.
Plarnal bid e vedlibehold sy dreresypitem med drensledninger er 1-5 §r

Veggkonstruksjon og utvendige fasader 161

Her giovey g visuel kontrol! v konstruksion oy (oo med il vaigte shicktokinger der del e freverk. Def misres anpmercsom pd of wurderinger o osodens
ar foretalt n takkenivl

Beskrivelse

Horspdleanstndsjon i Bindingeaark v plank som er kledd med Bggende Hedning

Fasackes rancran 20082009,

Viardering

wd e wisuall koeinoll same fitfeldige stikkpreves | dedning, ble det ikke reglsiret noe sopp eller réte | tiknyining ol sadens.

Tittak § korcakvans
Fi sikt anbefales overflatebeharding av Hedring.

Lvatid

Marmal levetid for trepare] 40-80 3.
Plarmal levetid for trepace], Beparasjon 20-60 b,

NT

Tilstandsrapport for bolig

Vinduer og darer

Kovatrodien shier med wiured oodersokele, some stk Tokinger med herpn O rdteskacker. Dt er foretoht kontroll pd Silfelohp valgte dpne- og dethemekordmer, Det
arivdnkes i of ke absalulr ol dever o wider dremige & veee fullatendi fook jonslenet

Beskrivelse

Badligery ar 2-lags vinduer Ferbalkdiis fa 19654, 2006, 2007 og 2000
‘Wrtardar fra 2005 og innerdener a aldre dato.

Viardering
Crat ke faretatt an uivenchg o9 Innverdig kontroll av dever og winduser. | tilegg er det faratatt ankeite tifeidae valgte dpningeriukningar.
Winduer fra 1484 baerer preg av aldringsslitasje
Crat manigler beslag under samtlige vindhuer, detbe bar uibedres
TG 2 pd grunn av slder pd enkelte vinduer sart manglends bedlag,

Tittak / korsekvens

Jeranilig kantroll s vinduer o dever anbelales. Deite kue 1§l ardentenng
Fai sl wil dat vaene behor far oppgradering av vinduar fra 1984

wed utskiftireg 2 vinduer ber en bedre amrammingslesning vurderes.
Ainbefaler gt def mordems bedlag under samtlige vinduer,

Anbsfaler al inmendener jusleres

Levetid

Farenal intervall for wiskilting av re-vinduer e melam 20-50 &r
Marmal levatid for tre-vinduer. Kontrall og jistaning. 2-8 A,

Marmal |evetid for inrrendige tre-dever 30-50 dr.

raerral bevetid for uhvendige $re-dever 20-40 Ar,

Blarrenal lesaaticd e tre vinduer, Koeirall o justeneg, 2-8 br,

Takkonstruksjon TG 1

Har ardengs veritiang ST Syripe tegr £ kT soan, mline of treskadeinsedrar pd rgiengenpe stedier. Tafeifige sritiiakirges fovesas Der ar ke Mptrer pd fograde
qrenEandiT og bonenide.

Beskrivelie

Takkprstnuks|on ar skedfak Det fanasettes a1 akkonsiniksonen e rkiig oppbygd med fankes pi utfereke og materialvalg. En tenker da spesiel pd dampspeme |
himling og ventienng 2 kanstruksjan.

Dt registreres lufespalier ved raft og gavl

Unclertak o lekter wtskifter i 2010

Kanstruksianen bastar av takspemer og forenidet urdertak.

Vardering
Dt bk ikke otsenvert tegn bl kandensprobleme ellar regatha sk pd befaringedagen

Tittak [ korsekvens
Anbafaler jenllg kanbroll a0 takkanstruksanen for & unngd fukizskader pd undertak og takspermar. Datta kun il anantering.

Taktekking

L tsen avmfaiter visuel vardhanimg o fakdnkih Taker Har k 095A wndeTar, vindekier 0g genisan
Beskrivelie

Tak ar takkat med metaliplater fra 010, Kontral ble begrenset 6l veusle observasjoner fa bakkoanbe.

Visrdiring
Windskar harer preg av visr sltaske o har nos riteskads,

Det abserseres mye mose pd tak.
TG 2 pd grmn av rate i vindskier samt mose pa tak.

Tittak / korsekvens

Dot bl abdersert noe mose pd bk, Anbefales ot denre blir fiernet for § unng® fxnng pb takiekking.
Anbsfaler & skifte vindskiar,

Levatid

Marmal levatid for tak Utskiftirgimparasion 10-40 &r,
Marmal |evetid for tak Omibegging 30-80 dr.

Pharnal levetid for gesimes og tekbedag. 15-35 ar.
Farenal leveticl o vindskipannboed § tre 15-25 5
Marmal lratid for sne-fanganeutstyr 20-40 b
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Tilstandsrapport for bolig

Renner, nedlap og beslag TG 1
Urrdersobostsen avnfoiter visuel vurdenimg sorm gelder eekanish siode. rust imm.
Beshrivelse

Takrenner og nedlap er ay metall Mediag e fart ned Gl bakkenid med wikass
Do i -Breslag, lufelyne o heldekkercle pipebeslag e i metall,

Viardering
Dt ke ikke regisiret skacker ellar negathe vk pd bafanngsdagen.

Tittak / korsekvens

Anbafaler rengjaning av takmnnar bide wir og hast
anbefaler at nedian feres | drenening som leder vann bort fra grannnmurs kanstruksianen, Dette kun Bl crientenng
Utbedrrg v beslsg under vinduer srbefales,

Levetid

Mgl inberall b uskiling v akeennanimedlog i Sk aler plasibelsg) s o sellom 25 g 36 &,

Fearrnal lewatid for Deslag e 1530 4r.

Marmal levetid for luftelyrer, pipebesiag og wentilasjors-hetter 20-40 ar.

Parmal levetid for sna-fangensfdstyr 20-40 fr,

Terrasse, balkonger og utvendige trapper TG1
Udarimoetsen amfolter msued vardenmg med hengm 4 skoder. Der def er dreverk fos tilfeidipe stwtinkminger. Relbverk bontroferes

Beshrivelse

Baoligen har terasse med utgang i fra entré, Barende konstruksjoner er i hovedssk oppliert | impregnen materales, Terrasser e inn-festet pb vegyg og oppfort pb
pilaner

Vardering

Dot frbe ikke registrent regative ik

Tittak / korsekvens

Crerllanebeharc beg &y terrassebord anbefales pEonlg Derle kun 1l adentering,

Fiper og ildsteder
Har vurcénes pipevs fpnlige sider, sovd forhold vedr, [Eelhabe. Tetfel og fmkgion ar sthe lontrodien. Foe dilsheder wurdires gvstand 0T brénndar] materioke
Beskrivelse

Teglsteinspips av eldre drgang. Del er montert vedown pa kekken
Fesuke a7 mentert | krypkjelar,

Viardering
Fessluk | krypkjalier ar dedekt grannet karrosjon
Dt er ikke kav 3 e inn en teglsterapipe. Den er nembig en engjikts shorstein, Hyis det oppstdr spreiker | vangene gir disse hek gjennom. Dette joun il
orientering
TG 2 b grunn v slder pi pipe.
TG I pd sethuke da denme var defelt.

Tiltak / korgekvens

Fid grunn av ppers al der anbefales det og mantere stiler i pipe

P grunn av pipers alder anbefsles det bontralligodkjenning sy det lokaks brann og feesesen,

Stk i skiftes,

Etasjeskillere

Visssile edsanagionar som speciell orfanes forhokl angderde veerthige shiedheler som Ban ha kensirukgonsmeetios negadive aved
Beskrivelse

Etagjeskillere Bethr av Tie-Ejel ke
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Vurdering

Coet b= appdaget noen skjevheter ag kark ph gubene bade | ferste etasje og i 2. etaspe.
Doar Bibe foretatt rivedlering med lser ph S of det ble chservert o avdk ph G centimater i 1, elasje. Dot Ble appdaget noen skeivheter og knirk ph gubkei 2
atasja.
Dot or limvel ikke tegm til skader eller problemer av praktisk betydning.
P visuselt grurmlag er vegger o etasjeskiler i Glfredsstllende stand.
TGE pi grunm oy skjevheter og knirk,

Tiltak / korcekvans
Oppretting o forsterking av bjelelag er et titak som kan vanderes.

Udersmisisen aynfatter visuel! kantrall oy fultmdiing ov tifeldl voigte pankter pd figiengelige fater. Risikokanstrakyianer o benevnt, det vil s banstrakgonstyper
sat anfaving i frr hary defrek D ket e krypdedler o daane kon radler! am ke aanet &r nevnl

Beskrivelse

Renint uncler lerang er krypkjeler

Visrdering

Dt ble appdagen Tuktinnslag | krypkjelier. Anbefaler at dette bir ullbedet, Kan pd sis Tere 1l settinger og sprekkskader | murer,

Grunnat Skt kan man ke utelukke fukt | skjulte konstnksjonar.

TG 2 pi grunn av piviste forhekd.
Tiltak [ korgakvans
For & minske risikoen si anbetales det at det biir lagt ny drenering med isolagon og my grannmussplast uivendig. Cette lon til aentering.

Jemnlig kantredl sy krypljeller anbefales,
Anbefaler & ha god fing av kerstnikzjone, sami manteee Sukten sam trabkier Tkl ul sy krpkjelee Dsle kun Gl anentening.

Bad - 1. etasje

et r fuktmdlsrutsner o wisile cbsanasionas sam ar iagt Al gann for wrdenngens. Fuknardaningar mid pdrgralige skioder ar fovefart | omndaer som quiv of
vegger. Tistedende rom og rom | eagen wnoer baderom er ogsd besiktigel fvls cisse ram tifrever samme hoenfret. Vennfasion pd rommet kommentanes. Left
xgrengeiipe sk benkhiges op bommenteres, Foderominnmedniimger vurderes. Dt ér ikioe fdtef pd mrrediinger oF wéshr.

Beskrivelse

Badet & fra 19590 og her gulvbelegg, malbe strier ph vegger, hyite ploter i tak. Det er monten toslett, vask, baderomsinnredning, wamivanrebeneder,
chrsfkabinett af opplegg for vaskemasking

Viardering
Coar Bibe foretatt en enkel funkspors praving av wann o aviapsledninger ved at det ble 1appst ph Nere steder samtidig,
Kapasiteten og funksion ansas § vem bia
Dret bz malt med fuktmaler og det ble ikioe cppdaget noen wesentige fukbutslag.
Badet har ingen ventilagion annet enn naturdig via vindu og ftespalie pd der.
Dot b ik lvservert skader pd guibelegg.
Dusjhabingtt har aurenning ratt | aulap, dat ar kke mantert sluk | mmmet.
Dt bke observert noe fukiskader pd innredning pd befanrgsdagen.
Dt registrares motfall fra dar 6 duskabinett
TG I ph gruna sy manglende ventilasjon, motfsll, manglends duk og Fukiskader pi bad sinaredning.

Tittak / korsekvens

Reragpaning av svkap of vask anbedales jemnlig,

Toalett bar korrabanes j@enbg for lakkasier of kondansanng pd sstema. Dette kun bl orknitaring

Sl rommet fremistir | dag =8 anbefales det bruk av godijent dusjkabinett.

Planbering av fukistpert vifte anbeisles,

Anbelaler al romme i oppgracet med sk

Wed oppgradering av baderam anbafales det at det gieres titak pd A etablens fall pd minmum 2,%m mat sluk

Levetid

Marmal intervall for wiskitting av tappebatiener er maliam 1009 30 i

marmal intervall for wiskifting av utslagsvask, servant, dusjiabinety, klosett og badekar er melom 30 og S0 &
Marrmal levetid $ar wimdguiy 15-35 &

Rarenal leveticl Sor ventilasjonsankegg 15-25 dr

Antart lewatial for witramsplater 10-20 dr.

Side 8 av 10
12.06.2019

Ovrkla Takst AS
Leiv Garbeng

Valseyfjordvegen 1378
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Tilstandsrapport for bolig

Kjokken - 1. etasje

VizueiT phssrvogon spesialt med tanke pd ventilering. Videre bruk ov fukimdiensslyr | erfaringemessig fiktutsotte omvdoler som for sksempel onmaskbent,
oopvaiRmas ki o Klebskar, Dol e tbe [htet pd danadainger ag alsner.

Bieskrivelse

Kjmckersed ar delvis fra 1990, restrerende s eldne drgars o bar laminal b gube Tapet pd weggern, hvite takplater, Det o maniar] veddnr og hvl innnedring

Visrdering

Dot Bike foretatt en enkel funksponprandng av wann of aviapsledninger ved at det ble tappet pb fere sieder samiidig,
Kapasiteten o funksjon anses 3 v bra

wentilzsion mekanisk avireik aver komfyr. Denne bie ke testet iforbaoid til apasitet, men virket ok

Warmlis i benk e furmet | anden

Fulktsek: er fameatt e fuktindikatar foran wisk, oppraskenaskin o kjeleskap uten negative uaslag

Dt bk Ikke oppdaget noen wsantige skader pd kjakkeninnnednng man aldrgsslitasje

TG 2 pa grunn av alder pd innredming.
Tittak § korcakvans
Kantrall og rengjaning av aviap pd vask anbefakes jevnlin
Rergiaring av kjiskberwifte minimom 2 ganger i dret anbeisley,
Lithadrireg fv innredeirg anbelales pd skl Dette pd grune av alder
Innvendige overflater TG

Har e Eun rovn s ke ér beskreved MoTigere, Al rovn e kontraflee rdr anned ikke ér ongll Ded gieves coprenkson pd af oel e tare dle ronr somme bor
wesentiige viesile il skager pd overfieder sam blir kammeantent

Beskrivelie
Dat registranes (o v ut aver nommal akde emessig shtage.

Vusrdering

Fribadsaligen fremstir som i god stand og alle inreendige fater har normal standard.

Tilak § korgekvens

Slii fritidsbaligen fremstar i dag, sb er det ikl behao for wtbedring 2 cverflater, men pd sikt 53 ma utbedringer utiares. Detbe kun til onientering.

Innvendige trapper
‘Visuell abservasion spesit | forfiofd nf (pedpninger { trapp,rekdvenk. Aekivenkshayder e ogsd vordine.
Baskrivalsa
Det er monitert wetrapg fra 1. etasje 1l & efasje. Trappen ble mantert | 2005,
Vusrdering
Dot mangler rekboverk pd vegg og trappen er noe bratt.
TG 2 pa grunn av manglende sikring.
Tittak f korsekvens
Anbefaler Htak pd sikring.

Vs

Her vurcleres vovvvor, wlepsnar, hereder, sertrobarmenniegg og breveelionk. Yurderimgene gielder kur aifer o materiabely at fro visuete
aervegnne slér eppdeaninger som frémigdr av frevalagde fegringes, Ipgmebesiavelse eller andre godkiemte detumenles,

Beskrivelse

Bailipers ar wann o svlapsnar i kebber og pasiplasy
Warmesannsbereder pd 198 lrer fra 2012

Viardering
Dt ke lkke obsensert roen tagn 1l dirkge aviap og tappe-funksionar pi befaringsdagen.
Fapparten omifatber ke kontral av WS teiniske anlegoet, men tar sikie pd & beskrise synlige tokniske detafer. Gette vil 5i 2t den pravingen sam er foretat,
kun er funksgons-preving. ban bar wed befaringen foretatt kapasitets-prereing av vann og aviap pd bad.oalelt, vaskerom og kjekken wed o1 det ble tappet fere
shesder samibiclio
Dat bke ke ohepnert noe iutting pad kioakk. Detta bar kanbrollenas.

TG 2 pd grunn av alder pd deler av VS anlegget.

TiHak / korselwens
Pl grunn av leveticl ph deber o V5 anlegoet. =b anbefaler vi at det biir kortrolert av en aubarnisert i egger.

NT

Tilstandsrapport for bolig

Levetid

Marmal intervall for wiskifting av 1a ppebattener er meliom 10 og 30 ar.
Flarenal intervall for witskilting av utslagevssk, servant, klosen of backskar er selloen 20 ag 50 b,
Marmal lesatid for samnivannsbeedar slakinsk ar mellom 15-25 &

Elaktrisk anlegg

Baskrivelsa

Silringsskap med automatsikringer montert | gang

Vusrdering

Dt er huseiers ansvar & oppbevare, everuelt framskadffe samsvarserkiering fra utfarende eleitriker pd ef-arbed som er utfiart eter 1.Juli 1954, Dette ti
origmlening

Dot glekinske ambegaet ar ikke konbrollan

Tittak / korsekvens

Hovis dene e gnskelg, el det relvinnes egen & - aksimann,

Terrengforhold TG
Virgharing v fallfofnsid ved grovamur Widene wirdanes slaTermnver o leveggar som ar vilundel med dpggel Vinderingens e baser? pl viuelle abservagiongr.
Beskrivelse

e kantrgl gy terreng tas kun en visoedl kantecll Det precizanes at det ikke e ptleet geolekaike undersakelzsr. Med unntak e synlge skader i ternerg 55
basarer man datin mye pb erfaning fa e, man tar hansyn il beligans akder som rafarande-td

Tomien er skrinende.

Vurdering

Dt registrenes i kiee skader | terenget.

Tiltak / korcakvans

Deler av temenget bar justeres, da det er vikbig at terenget heller rietig | omrddet ved grunnmuren, nemlig at det er hellingsgrad wt fra grunnmuren.
Oreerflateann skal hurtigst mulig vekk for § urmgh unedvendige fuktbelastrirger pd utvendig fuktsizring og drenedng. Ideslt bar det i en avstand pl crka 3
et vagrg goed heleing wakk fro husels gronesnur, Dette ke 1 arienterieg o anbefall pd gererell grunnlsg
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Kommune: 1571 Halsa
Eiendom:  1571/110/18/0/0

Eiendomsgrenser N
Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant

— Mindre ngyaktig ——— Vegkant

— Lite ngyaktig = oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

—— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje Dato: 24.5.2019

— — Omtvistet grense e Punktfeste
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ogkommuner=Geodat:
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendomsgrenser
Middels - hay ngyaktighet
Mindre ngyaktig

Lite n@yaktig
Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

ambita

1571 Halsa
1571/110/18/0/0

Kommune:
Eiendom:

——— Vannkant
——— Vegkant

N

A

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 24.5.2019

Punktfeste

N—
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



ENERGIATTEST

Adresse Valsgyfijordvegen 1378
Postnr 6687

Sted Valsgyfijord

Leilighetsnr.

Gnr. 110

Bnr. 18

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-1019167

Dato 12.06.2019

Innmeldtav  Kristian R@nning Svorkés

ENOVA

Energimerks

Energefleiiy

LR

|

Enorgikarakier

L enanglatiekin

Hay sael Law andal
Oppvarmingskarakier {anded &l ag fossit)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren  forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjgnn fra den som har utfgrt energimerkingen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak mé& skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lannsomme. Tiltakene bgr spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

Om grunnlaget for energiattesten
www.energimerking.no/beregninger

40

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:

Byggear:
Bygningsmateriale:

BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Dato for lekkasjetallmaling:
Type bygg:

Energiregler (TEK-standard):

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:
Detaljering varmesystem:

For & se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en ga inn pa

Attest utstedt av ekspert med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
1914
Tre

123

2

Nei

Nei

Ikke angitt
Eksisterende bygg

Ikke angitt Angis kun for nybygg

Elektrisitet
Ved
Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

www.energimerking.no

lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).

, logge seg inn og

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger mé derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme




Erklzering om rett i fast eigedom ’

Innsendar;lﬁ namn (rekvirent): J{?}R&é | [ Plass for &
OLVA R 5 KOG £ g

M’ﬁ/i/ff 6’4/ po ! oo {42420

Posldun?mgr: /Lclljposl,slad: - 0 9 MARS 2012

668 YaLs &Y T4 f‘ﬁﬁ

STATENS KARTVERK
1. Helmaishavar (il elg som rettan ekal hefte pa)
Namn [ Fadselnr Jorg,nr. {11/9 sifter)
<
oler Si é?wgfafff?ﬁ
2. Eigedom (der retter: skal hefte)®
Kommunenr. | Kommunenamn | Gnr. [ Bry. [ For. | 8nr.

1577 Haka 170 193

3. Rettshavar — fyll ut anten attemativ A sller B
Rett for fast eigedom (resll servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenamn T Grr. [ Bor. | For. [ Snr.

Rett for person {personlag servitutt/pengehefte}

Namn [ Fadsaianr JOrg.nr. (1179 siffer)
Dato | Haimeglshavar si underskritt” ]
” ’f
7' - /l s /
Vel ! Wolay dlrpn Vakrid 4
Statens kartverk - rettleiande skjema (Nynorsk) an om rett § fast ¢l ge?ém Side lav2

4. Skildring av kva reften gar ut pd*

Lreeo 16 : -
wﬁm 773//39./’&/" MQ{// /74/@/?7/775/ ._
g TI0 T 073, Se #arl - 7
ﬁWWWW - L ¢/,¢Z/
pesaf<sp- o LT ?azf czef,ﬁ B
/éé%/yaw/” Y IAPY /Zc/f; /;ef;o
Wx}’/eb' N W@ﬂ/u%m%
i %Wewfw// ,W&/Wy’@”
ot s froICrs LS ez BT
s ok FelETar

Vediegg: Kart/skisse som viser tenande sigedom og retten tetkna inn X Ja D Nel
(OBS! Viktig dersom retten er knytt tif ein fysisk det av eigedomen)

<+

8. Andre avtalar (som ikije skal tinglysast)”

6. Underskrifter
" Stad og dato Heimelshavar sl underskift *

“&or2 , T
%@éﬁ%@d %{éﬂ/’ %71/7 %é/’ ;}//

Notar:

¥} Detle skjemaet kan brukast for tinglysing av rettar i fast eigedom, som til dames vagrett, jakirett, burelt, forkippsreit og liknande. Kva
retiar som kan tinglysast veri regulert av tinglysingslova § 12 Skjemaet ma fyllast ut i to eksemplar og sendast 4l falgjande adresse;
Tingt 507 Hi

artver glysingen, 3 i Dat sine & plaret vert arkivert hid Statens karverk, medan det andrs
plaret vert tirl dar {rekvirent) pafart tinglysing
2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentst for tinglysing. Denne vil f4 det ferdig tinglyste dokumentet tilbaks, og faktura for

tinglysingsgebyrel.

3) Eigedomen der retten ligg,

4) Retten vil feigje eigedomen uavhenglg ey kven som er eller vert eigar av denns, jf. avhendingsiova § 3-4 andre ledd bokstav d.

5) Formdlet med denne underskrifta er & sikre at heimelshavaren har sait begge sider av dokumentet,

8) Retlen ma skildrast npysktig ( tekstieg farm, jf. tingfysingslova § 8, jf. fosskrift om tinglysing § 4 {klarhet og form). Dersom rstten er
knytt til ein fysisk del av ein fast eigadom skal han stadiestast, og han bar telknast inn pa kar etler skisse over eigedomen.

7)  Det er ikkje npdvendig 3 fylla ut detis feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnboksheimed til eigedomen der relten ligg. Dersom det er fleire som har heimal til eigedomen, ma alle
skriva under, eller dot ma leggjast vad fullmakt fr4 den eller det som ikkje underskiiv

vomveme (49430,
09 wikty 2612

STATENS KARTVERK
Statens kartverk — rettieiande skjema (Nynorsk) Erklasing om rett | fast eigedom ' Side tav2
Ingunn t@d\
\

~



HELP Boligkjoperforsikring

BOLIGK|@PERFORSIKRING BOLIGK|@PERFORSIKRING PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet. Advokathjelp ved boligkjopet.
Advokathjelp i saker mot selger/selgers forsikring. Advokathjelp i saker mot selger/selgers forsikring

+ de viktigste rettsomradene i privatlivet.

- Samboeravtale/ektepakt og arv

- Forbrukerkjop og hé&ndverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg
- Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

PRISER
Borettslag/aksjeleilighet:
Kr 4100
Selveierleilighet/rekkehus:
Kr7 400

Ene-/tomanns-/frititdsbolig, tomt
Kr 11500

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. Be om rad eller
hjelp i retten nér du trenger det fra Norges viktigste advokatmilje for

PLUSS koster kun kr 2 800 i tillegg til boligkjoperforsikring orivatpersoner

og fornyes &rlig —om du ensker det.

PLUSS kan bare tegnes i tillegg til boligkjoperforsikring.

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjoret
ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer forst. Meglerforetaket mottar kr 1400 - 2 100 i kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pd& kr 1000 ved salg av PLUSS. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkér, se help.no.

( HELP Har du spersmal? Kontakt HELP pd help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no.



LES FOR DU GIR BUD

FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse
av endringer i eiendomsmeglingsforskriften. Informasjonen er utarbeidet
av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene
0g organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a
sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell
salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVING

1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, her-
under om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til opp-
dragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og motbud,
aksept eller avslag fra selger. Feor formidling av bud til oppdragsgiver skal
megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
0gsa for ettertiden.

3. Etbud berinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelses-
dato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg
av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler fer bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbruker-
forhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke formidle bud
med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, a orientere opp-
dragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.

Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren
kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
0g interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor opp-
dragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne skriftlig
orientert om nye og hgyere bud og eventuelle forbehold. Megler skal sa
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommetistand, eller dersom en budrunde avsluttes uten
at handel er kommet i stand, kan en budgiver krevekopi av budjournalen i
anonymisert form.

8. Kopiavbudjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter
at handel er kommeti stand. Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin
anonymitet, bor budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet
til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles
tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlap,
med mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far melding
om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa
flere elendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en
eiendom).

3. Selger star fritt til a forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel
ikke forpliktet til & akseptere heayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens
utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte «motbud»),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en avtale
om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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(1) Nakan du gi bud med et tastetrykk

| —

Ga inn via knappen
«gi bud» pa
eilendommen du
vil gi bud pa.

DET ER TRYGT A GI BUD ELEKTRONISK PA ALLE
VARE BOLIGER, OG SA ENKELT GJ@R DU DET:

e Start var elektroniske tjeneste
pa eiendommen du vil gi bud pa

e |egginn bud

@nsker du senere a oke budet ditt gjer
du dette fra samme tjeneste.

Ring megler og fa bekreftet at bud er mottatt.
Megleren sgrger hele tiden for a holde deg
orientert om budet fra andre potensielle kjgpere.
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Flott enebolig med idyllisk beliggenhet ved sjgen |
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